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MEMORIA DE CALIDADES - Promocion de obra nueva de 4 viviendas
unifamiliares adosadas Santa Agnés de Malanyanes (La Roca del Valles)

DESCRIPCION

Cada vivienda consta de 4 plantas formadas por; Planta Baja compuesta de Salon-Comedor-Cocina
diafano y zona de bafio completo con zona de lavado y terraza privada con piscina. Planta primera
compuesta de una habitaciéon doble con bafio en suite, una habitacion doble y una habitacion individual,
un bafio completo y distribuidor. Planta Segunda compuesta saldn, una habitacion doble con bafio en
suite y un bafio completo. Planta s6tano compuesta de zona de aparcamiento privado por cada vivienda
con capacidad para dos vehiculos y zona de almacén.

Las 4 viviendas comparten el acceso al aparcamiento.

Estructura y cimentacion

Cimentacion, muros y forjados de hormigén armado y pilares metalicos calculados y construidos segin
la normativa vigente. El control de obra se realizara por laboratorios especializados homologados.

Cubierta

Cubierta inclinada a dos aguas con acabado de teja ceramica. Con aislamiento térmico e
impermeabilizacion.

Fachada

La fachada del edificio tiene imagen e identidad propia. Se trata de un sistema de fachada ventilada
mediante revestimiento exterior de panel de fibrocemento, pared de ladrillo enfoscado, aislamiento
térmico y tabique técnico auto portante en la cara interior de la vivienda con placa de yeso laminado.
Proteccion en la fachada medianera vista acabada mediante tabique pluvial.

Carpinteria exterior

Grandes oberturas de con carpinterias de aluminio acabado en color oscuro gris antracita mate, de
primera calidad con perfiles normalizados y rotura de puente térmico y sistema corredero o batiente
segun estancia (sistema k-line o similar). El doble acristalamiento, con camara intermedia reduce
notablemente el intercambio de temperatura favoreciendo un buen confort en el interior y ahorrando
energia. Todas las ventanas iran recibidas sobre precerco metalico.

Sistema de proteccion solar mediante screen interior o exterior.

Pavimentos

En toda la vivienda se colocara pavimento ceramico acabado madera y z6calo ceramico del mismo
material.
Terrazas en planta baja de uso privativo acabado con mismo pavimento ceramico antideslizante.

Revestimientos y pintura

Revestimientos de bafios con piezas ceramicas
Pintura plastica lisa de color suave en el resto de la vivienda.

Falsos techos

Falso techo de yeso laminado continuo en toda la vivienda excepto en los bafios con registro de
maquinaria donde el acabado sera con planchas de aluminio de color blanco.

Se dotara de mayor altura de falso techo en los vestibulos, pasillos, cocina y bafios para poder distribuir
y registrar las instalaciones de la propia vivienda.
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Cocina equipada con muebles de gran capacidad color blanco y tiradores ocultos.

Encimera de la marca SILESTONE o similar

Paredes sin mobiliario pintadas con dos manos de pintura plastica lisa.

Fregadero de acero inoxidable de un seno con griferia tipo monomando en acabado cromado.
Placa de vitroceramica INVISIBLE

Campana extractora en acabado metalico mate a decidir por la Direcciéon Facultativa.

Horno Teka o similar.

Bafios

Los bafios contaran con aparatos sanitarios de disefio actual y alta calidad, en ceramica esmaltada y color
blanco, con doble descarga para facilitar el ahorro de agua. Lavabo individual con mueble inferior
suspendido y espejo. Griferia monomando para los lavabos en acabado cromado. Platos de ducha plano
de obra con acabado ceramico antideslizante, enrasados en el pavimento, y mampara de cristal fija con
marco. Griferia para ducha termostatica en acabado cromado o negro, a elegir por segin los modelos
ofrecidos por la promotora.

Carpinteria interior

Puerta de entrada a la vivienda blindada, cerradura de seguridad, sistema golpe de llave y bisagras anti-
palanca, pomo exterior cromado y mirilla gran angular.

Puertas de paso lacadas en blanco. Manetas metalicas. Armarios empotrados de madera a medida en
acabado blanco en todos los dormitorios, con puertas batientes o correderas en funcion de caracteristicas
de cada habitacion, lacadas en color blanco, con baldas y barras de colgar de aluminio en su interior.

Paredes divisorias

Divisiones interiores de vivienda con placa de yeso laminado con perfiles y montantes metalicos.

En las paredes divisorias entre vecinos de tabique técnico auto portante con sistema de proteccion contra
intrusion con lamina metalica y acabado en la cara interior de la vivienda con placa de yeso laminado con
aislamiento actistico en ambos lados.

Iluminacion

La iluminacion de las viviendas sera tipo downlights empotrados en el en falso techo en todas las
estancias y mediante focos en zona de aparcamiento

La iluminacién en la zona de terraza en planta baja de cada vivienda sera rasante, integrada en muros y
fachada.

Climatizacion

La aerotermia es la tecnologia que permite mediante una tinica bomba de calor de ultima generacion, la
climatizacién por conductos (tanto frio como calor) y la produccién de agua caliente sanitaria, de una
manera rapida y eficaz. Con ello se consigue un ahorro en el consumo eléctrico. Instalacion, termostato
digital en salon comedor y todos los dormitorios. Radiador toallero en bafios.

Instalacion de climatizacion (frio y calor) por conductos con difusores lineales en falso techo y paredes,
en la sala-comedor-cocina y dormitorios, maquinas interiores individualizadas por estancias en el falso
techo del bafio y pasillos.

Fontaneria

Instalacion de fontaneria de polietileno reticulado y llaves de paso.

Electricidad

Caja de proteccidon y mando en el recibidor de la vivienda cumpliendo con el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension (REBT).

Instalacion empotrada y protegida con tubo corrugado. Circuitos independientes para el alumbrado, la
climatizacion, electrodomésticos segtin el REBT en vigor. Mecanismos en color blanco
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Tomas de TV y fibra 6ptica en todas las habitaciones, salén comedor cocina seglin normativa vigente de
telecomunicaciones.

Terraza - Jardin privado de cada vivienda

Terraza - Jardin privado en planta baja de cada vivienda, con zona ajardinada de descanso y piscina.
Pavimento cerdmico antideslizante.

Muro de cierre de parcela mediante antepecho macizo y cerramiento con cierre vegetal.

Garaje

Planta sétano compuesta de zona de aparcamiento privado por cada vivienda con capacidad para dos
vehiculos y zona de almacén. Zona de acceso compartida por las 4 viviendas al aparcamiento en planta
sétano desde la calle

Aparcamiento en la planta sétano con pavimento de hormigén acabado fratasado fino. Rampa acabada
cepillada.

Instalacion de ventilacion forzada y proteccion contra-incendios. Sistema de deteccion de CO, detectores
de incendios y alarma segin requisitos de la normativa.

La puerta de acceso de vehiculos de acero motorizada y se instala con un sistema de radio control.
Preinstalacion para carga eléctrica de vehiculos segiin normativa vigente en cada aparcamiento privado
de cada vivienda.




